némec

v realitni kancelaf

Prodej, byt 2+kk/GS, s terasou, 60,8 m?, Praha 4 -
Modrany

Zlochova 5, Praha, Hlavni mésto Praha

7 699 000 K¢

Prodej nadstandardniho bytu 2+kk o celk. ploSe 60,8 m? vCetné terasy (8,9 m?) a sklepni kéje (3,9 m?) + krytého garazového
stani (21,5 m?). Jednotka o uzitné plose 48 m? bez terasy a pfislusenstvi je umisténa v 7. NP Uspésného rezidencniho
projektu U cukrovaru (Rarach) z roku 2017 od Skansky. Moderni byt je zcela vyjime¢ny diky svym velkoformatovym oknlim
prosvétlujicim cely interiér a terasou na zadpad pristupnou z obou pokojd. Dominantou prostorného obyvaciho pokoje je
moderni bila rohova kuchynska linka na miru s ostrlivkem v¢. vestavnych spotrebi¢l (indukéni varna deska a horkovzdusna
trouba Bosh, digestor, mycka Electrolux, kombinovana lednice s mrazdkem AEG). Obyvaci pokoj nabizi dostatek mista pro
velkou sedaci soupravu, TV sestavu, ale i pracovni stll nebo détsky koutek. Samostatnou kapitolou je pak svétla loZnice,
ktera je navrZena pro umisténi dvojllizka, velké dvoukridlé Satni skiiné i pracovniho stolu ¢i détské postylky. Budme ale
upfimni, nejvice ¢asu byste stejné travili na velké a ¢astelné kryté a zasklené terase s venkovnimi roletami. Z pfedsiné Ize
vstoupit do praktické komory s prackou a Uloznym prostorem, anebo do prostorné koupelny s walk-in sprchovym koutem a
zavésnym wc. Diky podlahové plose nebude tahle jednotka maléd ani mladé rodiné, ale potési zejména naroCny par hledajici
ojedinélou dispozici a stylové bydleni na Urovni. V bytovém komplexu najdete koldrnu a mistnost pro myti kol, které mohou
pfi nepfiznivém pocasi vyuzivat maminky s kocarky a majitelé psd. UzZivat mlzete i komunitni terasu. V prostranstvi mezi
bytovymi domy vytvofili architekti Gorner a Legner 18 vytvarnych realizaci, dale instalovali komunitni zahradky, venkovni
Sachy, divadelni scénu, vodni détské hfisté Ci piknikové misto a prostor pro micové hry. Modrfany, to je mésto ve méste.
Centrum ,,starych” Modran pfipomind ndmésti malé, ale zivé obce. Supermarket, kino, cukrarna, pizzerie, Zelezarstvi,
vlakova zastavka, na kopci kostel... Jen par krokd od projektu poklidné plyne feka Vitava, podél jejihoz toku mlzete dojit k
soutoku s Berounkou. Bydleni U cukrovaru se nachazi pouhych par set metrl od tohoto ,centra“, na okraji poklidné vilové
Ctvrti. Mimoradné prijemné misto pro Zivot nabizi klid a pocit zadzemi, ale zaroven je idealni jak pro cesty do pulzujiciho
centra Prahy, tak opa¢nym smérem - do pfirody. U domu mate hned ¢tyri komfortni zplsoby cestovani MHD - tramvaj podél
feky na Karlovo ndmésti, nékolik autobusovych zastavek prfimo u projektu s napojenim na budouci metro D, blizkost vlakové
zastavky Ci pfivozu v ramci PID. Pro milovniky prochazek a sportu je tu jedna z nejatraktivnéjsich prazskych cyklostezek.
Priznivci golfu ¢i tenisu mohou kazdou volnou chvilku travit na nedalekych hfistich a kurtech. Vsichni, ktefi maji radi prirodu,
pak v kazdé ro¢ni dobé oceni plvaby Modranské rokle. A dalsi infrastruktura? Zdravotni pé¢i nabidne Poliklinika Modrany,
kulturni zazitky Modransky biograf.
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Pozndmka
Popis
Provize

LOKALITA

Okres:

Prazsky obvod

Cést obce

Ulice

¢. domovni / €. orientacni

INFORMACE O NABIDCE

Typ smlouvy

Cislo zakazky

Datum aktualizace
Druh objektu
Umisténi objektu
Vybaveno

Uzitna plocha m’
Celkové podlahové plocha m?
Plocha terasy m’
Poclet garazi
Elektrina

Ostatni

Zastavba
Telekomunikace
Sité

Topeni

Doprava
Komunikace

Plocha sklepa m’
Rok kolaudace
Pocet podlazi objektu
Cislo podlazi v domé

POPIS BYTU
Kategorie
Dispozice bytu
Vlastnictvi
Stav bytu
Voda
Orientace
Odpad

Plyn

VCetné provize a kompletniho pravniho servisu.

REZERVOVANO
Vetné provize

Hlavni mésto Praha
Praha 4

Modrany

Zlochova

2193/5

Prodej

0988

27.03.2025
Cihlova

Klidna ¢ast obce
Ano

57

57

9

1

Elektro - 230 V
Vytah, nizkoenergeticky
Obytna

Telefon, Internet
Kabelové rozvody
Ustfedni dalkové
Vlak, dalnice, silnice, MHD, autobus
Asfaltova

4

2017

8

7

Byty

2+kk

Osobni

Novostavba

Voda - dalkovy vodovod
Zéapad

Kanalizace

Plynovod

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

Trida
Vyhlaska

Jakub Némec
Tel.: +420 777 760 980
E-mail: info@jakubnemec.cz

B - Velmi Usporna
264/2020 Sb.
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